Déductibilité des indemnités de résiliation
anticipée de crédit hypothécaire

Gregory CLERC
Avocat, LL.M. Tax

Aurélien FLUCKIGER
Avocat, expert fiscal diplomé

L TOROHUCHON S s s iini s o d Bl BESOEUG . 138 27
II. Notions d’intéréts passifs déductibles ............... 28
III. Historique et différences cantonales jusqu’en 2019 . . . . 30
a) Tasituation antecieure’ a 2017 ey b r s 30
b) Les deux arréts du Tribunal fédéral du 3 avril 2017 . 33
& INUOAUCHON St amnsrant it it L B 1 T 33
b. Arrét du 3 avril 2017 en frangais,
ATF 14311396 wlicasem . Sttes ol vn b o 33
c. Arrétdu 3 avril 2017 en allemand,
ATE 143 1882 3 80l 20\ 21 Snea TaTHrs D, )
c) Impact de ces développements jurisprudentiels
dans:les differents Cantons: .« .. ;o s @ ce w5550 37
IV. Arrét du Tribunal fédéral 2C_1009/2019
du 16 decembre 201D g . oriog o bt Sl 500 o053 38
Voo CONCIISIONY il de st B2 abtin ot csted bk o oners ol o 42

I. Introduction

La résiliation anticipée d'un contrat hypothécaire par un contri-
buable n'est pas un fait rare. En effet, cela peut se produire soit lors de
la vente de son bien immobilier, soit lorsqu'il entend se refinancer a des
conditions plus avantageuses. Les taux hypothécaires €tant actuelle-
ment au plus bas, le deuxieme cas de résiliation anticipée tend a
augmenter.

Partant, les propriétaires qui choisissent de résilier leur financement
actuel pour en conclure un nouveau a des conditions plus avantageuses
doivent bien analyser les conséquences financieres d'une telle mesure.

En effet, en cas de résiliation anticipée d'une hypotheque a taux fixe,
donc avant son terme, une indemnité ou pénalité de sortie est a verser

a l'organisme de financement.



